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Bergstraße 10, Wetzlar 

6 Eigentumswohnungen 

Tiefgarage mit 6 Stellplätzen 



Immobilie:   Wohnhaus mit sechs Eigentumswohnungen 

Adresse:  Bergstraße 10, 35578 Wetzlar 

Baujahr:  Fer,gstellung voraussichtlich Frühjahr 2019 

Zustand:  Neubau-Erstbezug, schlüsselfer,ge Erstellung 

Wohnungen:  sechs Wohnungen auf drei Etagen 

Aussta3ung:  siehe separate Bau– und Aussta3ungsbeschreibung 

Wohnungsgrößen: ab 66,24 m²  Wohnfläche 

Nachbarscha9:  überwiegend Wohnbebauung 

Wohlfühlen:  Balkone und großzügige Terrasse 

Infrastruktur:  vor Ort vollständig und fußläufig vorhanden 

Parken:   Tiefgarage und Freistellplätze 

Highlights:   stadtnahe Lage mit Garten 

Projektentwickler: Dokter Immobilien GbR, Wetzlar 

Provision:  keine zusätzliche Provision für die Bauherren 

Ansprechpartner:  Mar,n Bähringer, der stadtmakler Immobilien 

Erreichbarkeit:  Telefon: 06441 - 44 61 31 



Wohnen in der Innenstadt, fußläufig zur Altstadt, den Parkanla-

gen an der Lahn – das war die Inspira,on für dieses Bauvorha-

ben mit nur sechs Wohnungen. 

Der schöne Garten zum Süden wird durch das Gebäude ge-

schützt und bietet ergänzend Wohnkomfort zu den Balkonen. 

Eine Tiefgarage mit sechs Stellplätzen, sowie ergänzend sechs 

Freistellplätze gewähren ausrechend Parkraum trotz der  

innerstäd,schen Lage. 

Die Wohnungen verfügen alle über Tageslichtbäder, separate 

Gästetoile3en, Abstellräume in den Wohnungen und  

zusätzliche Kellerersatzräume direkt in den jeweiligen Treppen-

hausetagen. Die überwiegend boden,efen Fenster ermöglichen 

einen op,malen Lichteinfall und helle, freundliche Räume. 

Zu den Wohnungen im Dachgeschoss gehört ergänzend der in-

nerhalb der Wohnungen direkt zugängliche Spitzboden, der viel-

sei,g genutzt werden kann und nicht in der ausgewiesenen 

Wohnfläche enthalten ist. Die Immobilie wird energieeffizient 

nach EnEV 2016 erbaut und mit einer Lu9-Wasser-

Wärmepumpe beheizt. 

Für die Käufer bzw. Bauherren fällt keine zusätzliche Makler-

courtage an. 

Übersicht der Wohnungen: 

Wohnung 1 mit Balkon: 

Erdgeschoss 3 Zimmer, 72,55 m²                                192.500,00 €   

Wohnung 2 mit Terrasse: 

Erdgeschoss 3 Zimmer, 77,05 m²                                204.500,00 € 

Wohnung 3 mit Balkon: 

Obergeschoss 3 Zimmer, 72,55 m²                             199.500,00 € 

Wohnung 4 mit Balkon: 

Obergeschoss 3 Zimmer, 72,55 m²                              199.500,00 € 

Wohnung 5 mit ca. 40 m² Spitzboden und Balkon: 

Dachgeschoss 3 Zimmer, 66,24 m²                              219.000,00 € 

Wohnung 6 mit ca. 40 m² Spitzboden und Balkon: 

Dachgeschoss 3 Zimmer, 66,24 m²                              219.000,00 € 

 

Tiefgaragenstellplatz:                                                       18.000,00 € 

Freistellplatz:                                                                        5.000,00 € 

Für die Bauherren entstehen keine zusätzlichen Kosten für  

Hausanschlüsse, Prüfsta,k und weitere Baunebenleistungen. 

Es besteht eine Abnahmeverpflichtung für jeweils einen Tiefgaragen 

und einen Freistellplatz je Wohnung. 



Bergstraße 10 in Wetzlar - mehr Innenstadt geht  

eigentlich nicht.  

Direkt neben unserem Büro, fußläufig zu Altstadt, 

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten und Apotheken, sowie 

zum ÖPNV wird dieses Bauvorhaben mit Südausrich-

tung  entstehen. Der geschützte Garten, die großen 

rücksei,gen Balkone und das gepflegte Wohnumfeld 

ermöglichen einen angenehmen Wohnkomfort bei 

zugleich zentraler Lage. 

Das Gebäude wird mit einer Tiefgarage unterkellert, 

die insgesamt sechs PKW-Stellplätze und Abstellmög-

lichkeiten für Fahrräder bietet.  

Die Tiefgarage kann durch das Treppenhaus und aus 

dem Garten zu Fuß betreten werden.  

Ergänzend stehen sechs Freistellplätze im HoJereich 

hinter dem Haus zur Verfügung.  

Für jede Wohnung besteht die Verpflichtung zur Ab-

nahme jeweils eines Tiefgaragen– und eines Freistell-

platzes. 



Die Wohnung 1 im Erdgeschoss ist 72,55 m² groß und verfügt 

über einen  Wohn-Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein Tageslicht-

bad, ein Gäste-WC und einen Abstellraum.  Die Wohnung ver-

fügt außerdem über einen Kellerersatzraum im Treppenhaus, 

sowie einen Balkon mit Südausrichtung zum  Garten. 

Der Kauf– und Herstellungspreis beträgt 192.500,00 €. 

Die Wohnung im Erdgeschoss verfügt über eine Wohnfläche 

von 77,05 m², verteilt auf einen Wohn-Essbereich mit Zugang 

zur Gartenterrasse, zwei Schlafzimmer, Tageslichtbad, Gäste-

WC und Abstellraum, sowie Kellerersatzraum im Treppenhaus. 

Der Kauf– und Herstellungspreis beträgt 204.500,00 €. 



Die Wohnungen 3 und 4 im Obergeschoss sind jeweils 72,55 m² groß und verfügen über Wohn-Essbereich, zwei Schlaf-

zimmer, Tageslichtbad, Gäste-WC, Abstellraum, sowie Balkon zum Garten mit Südausrichtung.  Die Wohnungen verfü-

gen außerdem jeweils über Kellerersatzräume im Treppenhaus. 

Der Kauf - und Herstellungspreis beträgt jeweils 199.500,00 €. 



Die Wohnungen 5 und 6 befinden sich in den beiden Dachgeschossen und verfügen über eine Wohnfläche von jeweils 

66,24m², sowie eine Grundfläche von ca. 40m² im ausgebauten und direkt zugänglichen Spitzböden. Neben dem großen 

Raum im oberen Dachgeschoss steht jeweils ein Wohn-Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, eine Gästetoi-

le3e, ein Abstellraum sowie ein Kellerersatzraum im Treppenhaus zur Verfügung. Beide Wohnungen haben Südbalkone 

mit Blick in den Garten. 

Der Kauf– und Herstellungspreis beträgt je Wohnung 219.000,00 €. 



 


